EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE ZARUMA

Considerando:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de io RepUblica determina que el “Ecuador es un
Estado consfitucional de derechos y jusficia, social, democrdtico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico.”

Que, en este Fstado de Derechos, se da prioridad a los derechos de las personas, sean
naturales o jurl'dicfc:s, los mismos que al revalornizarse han adquirido rangoe constitucional;
y. pueden ser reclamados y exigidos a fravés de las garantias constitucionales, que
constan en la Ley Orgdnica de Garantias Jurisdiccionaies y Control Constitucional.

Que, el Art. 84 de la Constitucion de la Republica determina que: “La Asamblea
Nacional y todo ;'érgcmo con potestad nommaliva tendrd la obligacion de adecuar,
formal y materiaimente, las leyes y demds normas juridicas a los derechos previstos
en la Consfitucién y los fratados intemacionales, y los que sean necesarios para
garantizar ia dignidod del ser humano o de las comunidades, pueblos vy
naciondlidades. "_:. Esto significa que los organismos del sector pUblico comprendidos

en el Art. 225 de la Consfitucién de la Republica, deben adecuar su actuar a esta
norma. :

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucidn de la Republica, confiere competencia
exclusive a los Goblernos Municipales para o formaciéon vy adminisiracion de los
catastres inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el Art, 270 ibidem establece que los gobiernos auténomos descentralizados
generardn sus propios recursos financieros y parficipardn de las rentas del Estado; de
conformidad cori los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, el Arl. 321 fbidem establece gue el Estado reconoce vy garantiza el derecho a la
propiedad  en sus formas poblica, privado, comunitaria,  estatal,  osociativa,
cooperativa, mixia, y que deberd cumplir su funcién social y ambiental,

Que, de conforrhidod con el Art. 426 ibidem: "Todas las personas, autoridades e
insfifuciones estan sujetas a la Constifucidn., Los juezas v jueces, autoridades
administrativas y servidoras y servidores publicos, aplicardn directamente los normas
constifucioncles y las previstas en los instrumentos infernacionales de derechos
humanos siempre que sean mds favorables a las establecidas en la Constitucion,
aunque las partes no las invoguen expresamente.”

Que, el Art, 375 jbidem determina que el Estado, en todos sus niveles de gobierno,
garantizara el derecho ol hébitat y a la vivienda digna, para lo cual:

“1. Generard la informacion necesaria para el diseno de estrategias y programas que
comprendan los:relaciones entre vivienda, servicios, espacio y fransporte pdblicos,
eqguipamiento y gestion del suelo urbano.

2. Mantendré un ¢c:’ros’rro nacional integrado geomreferenciado, de habitat v vivienda.




3. Elaborard, implementard y evaluard politicas, planes y programas de hdbitat y de
acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e
interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos.”

Que, el Art, 599 del Codigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho real en una cosa
corpordl, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y
respetando el derecho gjeno, sea individual o social.

Que, el Art. 715 ibidem, establece que la posesion es la fenencia de una cosa
determinada con dnimeo de sefor o duefo; sea gue el dueRo o el que se da por tal
tenga la cosa por si mismo, o bien por ofra persona en su lugar v @ su nombre. El
poseedor es reputado dueno, mientras ofra persona no justifica serlo.

Que, el articuie 55 del Coédige Orgdnico de Organizacién Territorial Autonomia v
Descentralizacion, COOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados
municipales tendrGn enire otras as siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de

ofras que determine la ley: 1} Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos v
rurales.

Que, el articulo 57 del COOTAD dispone gue al concejo municipal le corresponde: et
ejercicio de la facullad normativa en fas materias de competencia del gobierno
autdbnomo  descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones; regular, mediante ordenanza, la aplicacién de
tributos previstos en la ley a su favor; expedir acuerdos o resoluciones, en el dmbito de
competencia del gobierno auténome descentfralizado municipal, para regular temas
institucionales especificos o reconocer derechos particulares;

Que, el ariculo 13?2 ibidem determing que la formacién y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomes
descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de
manejo y acceso a la informacion deberdn seguir los lineamientes y parametros
metodoldgicos que estaplezca la ley vy que es obligacion de dichos gobiernos
actualizar cada dos anos los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y rurdl.

Que, los ingresos  propios  de  la  gestion segin lo dispuesio en el Art. 172 del
COOTAD, los gobiemos autdnomos descentralizados regionales, provinciales,
metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos generados por {a gestién
propia, y su clasificacidn estard suieta a fa definicidon de o tey que regule los finanzas
publicas.

Que, la aplicacidn tributaria se guiard por los principios de generalidad, progresividad,
eficiencia, simplicidad administrativa, iretroaciividad, transparencia v suficiencia
recaudaioria.

Que, el COOTAD en el Art. 242 establece que el Estado se organiza teriforialmente en
regiones, provincias, cantones y parroguias rurales, Por rgzones de conservacion
ambiental, étnico-cutturales o de poblacién podrdn constituirse regimenes especiales.
Los distifos mefropolitancs  auténomos, 1o provincia de Galdpogos v los
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Que, el COOTAD; an su Artfcute 147, respecto al gjercicio de la competencia de habitat
y vivienda, establece que el “"Estado en todos los niveles de gobiemo garanfizard el
derecho a un habitat seguro vy saludable y una vivienda adecuada v digna, con
independencia de la situacion social y econdmica de las familios y las personas.

El gobierno central a través del ministerio responsable dictard las poliicas nacionales
para garantizar el acceso universal a este derecho y mantendrd, en coordinacion con
los gobiernos auténomaos descentralizados municipales, un catastro nacional integrado
geo referenciade de habitat y vivienda, como informacion necesaria para que todos
los niveles de gobierno diseien estrategias y programas que infegren las relaciones
enfre vivienda, servicios, espacio y fransporte pdblicos, equipamiento, gestion del suelo
y de riegos, a Eparﬁr de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e
interculturalidad.:

Los planes y programas desamollardn ademds proyectos de financiamiento para
vivienda de interés social y mejoramiento de la vivienda precoria, a fravés de la banca
publica v de las instituciones de finanzas populares, con énfasis para las personas de
E5Cas0s recursos econdmicaos y las mujeres jefas de hogar.”

Que, las munic:ipalidc:des, segin lo dispuesic en el ardiculo 494 del COQOTAD
reglamentan los procesos de formacion del catastro, de valoracion de la propiedad y &l
cobro de sus tibutos, su aplicacion se sujetard a las siguientes normas: “Las
municipalidades .y distitos  metropolitancs  manfendran  actudlizados en  forma
permanenie, los é:atc:shos de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constardn

en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos establecidos en
este Codigo.”

Que, el Arf. 495 ibidem, establece que el valor de ia propiedad se establecerd
mediante la suma del valor del suelo v, de haberlas, el de las construcciones que se
hayan edificado sobre el mismo. Este vaior constituye el vator intrinseco, propio o

natural del inmueble y servird de base para la determinacién de impuestos y parg
otros efectos fributarios, y no tributarios.

Que, el Arficulo. 561 ioidem; sefala que “Las inversiones, programas y proyectos
reaiizados por el sector publico que generen plusvalia, deberdn ser consideradas en la
revalorizacién bianual del valor catastral de los inmuebles. Al fratarse de la plusvalia por
obras de infraestructura, el impuesto serd safisfecho por los duefos de los predios
beneficiados, o en su defecto por los usufruciuarios, fidelcomisarios o sucesores en el

derecho, ol fratarse de herencics, legados o denaciones conforme a las ordenanzas
respectivas”. '

Que, el arficulo 68 del Codigo Tributario le faculia a la Municipalidad a ejercer la
deferminacion de la obligacidn tributaria

Que, los articulos 87 y 88 ibidem, de la misma manera, facultan a las Municipalidades a
adoptar por disposicion administrativa la modalidad para ascoger cualguiera de los
sistemas dle de’rerminccién previsios en el referido Codigo.

Que, en «l c:rhculo 113 de la Ley Orgdnica de fierras rurales v Territorios Ancestrales;
establece el control de la expansion urbana en predios rurales: en donde se indica
que los gobiemos auténomos desceniralizados municipales o mefropelitanos,. en




concordancia con los plones de ordenamiento ferritorial, expansidn urbana, no
pueden aprobar proyectos de urbanizaciones o ciudadelas en flerras rurales en la
zona periurbana con aptitud agraria o que tradicionalmente han estado dedicadas a
aclividades agrarias, sin la auforizacidn de la Autoridad Agraria Nacional, Las
aprobaciones oforgadas con inobservancia de esta disposicion carecen de validez v no
lienen efecto juridico, sin peijuicio de las responsabilidades de las autoridades y funcionarios
gue expidieron tales aprobaciones.

Que, et Art.481.1 del COOTAD establece que, s el excedente supera el eror técnico de
medicién previsto en la respeciiva ordenanza del Gobierno Autdénomo Descentralizado
municipal ¢ metropolifano, se reclificard la medicidn v e corespondiente avallo e
impuesto predial. Situacién gue se regularizard mediante resclucion de la maxima autoridad
gjecutiva del Gobiemo Autdnomao Descentradiizado municipd, o misma que se protocolizard
e inscribird en el respectivo registro de la propiedad.”

Que, en et arficulo 3 del Reglamento General para la aplicacién de la Ley Grgénica
de Tierras Rurales, que indica las condiciones pare determinar el cambio de la
clasificacion y uso de suelo rural, establece que la Autoridad Agraric Nacional o su
delegade, en el plazo establecido en la Ley, o solicifud del gobiernc auténomo
descentralizade Municipal o metropolitaono competente expedird el informe técnico
gue autorice el cambio de clasificacién de suelo rural de uso agrario a suelo de
expansion urbana o zona industrial; dl efecto ademds de la informacidn constante en
el respectivo catastro ruratl,

Que, en el articulo 19 numeral 3 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso v
Ceastion del Suelo, LOOTUGS, sefiala que, el suelo rural de expansion urbana es el suelo
rural gue podrd ser habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de uso y
gestion de suelo. H suelo rural de expansion urbana serd siempre colindante con el
sueto urbano del canién o distritc metropolitane, a excepcién de los casos especiales
gue se definan en la normativa secundaria.

Que, en el articulo 90 ibidem, dispone que g Rectoria para la definicion y emisidn de
las politicas nacionales de habital, vivienda asentamientos humanos v el desarrclio
urbano, le coresponde al Gobierno Central, que la ejercerd a tfravés del ente rector de
hdabitat vy vivienda, en cdlidad de autoridad nacional.

Que, en el arficulo 100 ibidem; indica que el Catastro Nacional infegrado
Georreferenciade, es un sistema de informacion enitorial generada por los Gobiernos
Autonomos Descentralizados municipales y metropolifanos, vy las insfituciones que
generan informacién  relacionada con  catastros ¥y ordenaomiento  territorial,
multifinalitario y consolidadeo a fravés de una base de datos nacional, gue registrard en
forma programdfiica, ordenada y periddica, la informacién sobre los bienes inmuebles
urbanos y rurgles existentes en su circunscripcion tenitorial.

El Catasiro Nacionat Integrado Georreferenciado deberd acivalizarse de manera
confinua y permanente, y serd administrado por el ente rector de habitat vy vivienda, el
cual regulard la conformacion y funciones del Sistema y establecerd normas,
astdndares, protocolos, plazos v procedimientos para el levantamiento de la
infarmacidn catastral v la valoracidn de los bienes inmuebles tomando en cuenta la
clasificacion, usos del suelo, entre otros. Asimismo, podrd requerir Informacion adicional
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a ofras enﬁdc:des publicas y privadas, Sus alibuciones serdn definidas en el
Reglamento de esta Ley.

Que, en la disposicién fransitoria fercera de la LOOTUGS; manifiesta; que para
contribuir en la dctualizacion del Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, los
Gaobiernos Auténomos Descentralizades municipales y los metropolitanos, redlizardn un
primer levaniamiento de informacién catastral, para 1o cud! contardn con un plazo de
hasta dos afos, contados a partir de la expedicion de normativa del ente rector de
hdbital y vivienda, sefialada en la Disposicidn Transitoria Tercera de la presente Ley.
Vencido dicho plazo, los Gobiernos Autdnomos Descentralizados municipales vy
metropolitanos que no hubieren cumplido con lo seRalade anteriormenie, serdn
sancionados de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del articulo 107 de asta
Ley.

Una vez cumplido con el levantamiento de informacion sefialado en el inciso anterior,
tos Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos actualizarén
la informacién catasital de sus circunscripciones territoriales de manera continua y
permanente, atendiende obligatoricmente las disposiciones emitidas por la enfidad
reciora de hdbitat y vivienda.

En ejercicic de Eds atribuciones que le confiere los articulos 53, 54, 55 literal i), 56,57, 58,
59 y 40 del Cédigo Orgdnico de Organizacion  Temitorial  Auienomia y
Descen?roiizociérj: y, 68,87 y 88 del Codigo Orgdnico Tributario.

Expide la siguiente;

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2020 -2021

CAPITULO
OBJETO, AMBITO DE APLICACION, DEFINICIONES

Art. 1.- OBJETO. - El objeto de la presente Ordenanza es el de reguiar la formacion de
los catastros predicxies urbanos vy rurales, la  determinacion, administracian y
recaudacion del impuesio a la propiedad Urbana y Rurat, para el bienio 2020 - 2021,

El impuesto a la propiedad urbana v rural se establecerd a todos los predios ubicados
dentro de los Il'mij‘es de las zonas urbanas de la cabecera canfonal, de las cabeceras
parroquiales y demds zonas ubanos v rurales del Cantén determinadas de
conformidad conla Ley vy fa legislacion local.

A, 2. - AMBITO DE APLICACION. - Bl émbito de aplicacion de la presente Ordenanza
serd para todas las parroquias rurales y la cabecera cantonal de Zaruma.

Arl. 3.- CLASES DE BIENES DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS DESCENTRALIZADOS
MUNICIPALES, - Son bienes de los gobiemnos auténomos descentralizados aguellos
sobre los cucles ejercen dominio. Los bienes se dividen en bienes del dominio privado y




bienes del dominio plbklico. Estos Uitimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso
plblico y bienes afectados al servicio piblico.

Artt. 4.- DEL CATASTRO. - Catastro es el inventarnio o censo, debidamente actudlizado y
clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado v a los particulares, con
¢l objefo de lograr su correcta identificacion fisica, juridica. fiscal y econdmica.

Art. 5.- FORMACION DEL CATASTRO. - El Sistema Catastre Predial Urbano y Rural en los
Municipios del pais, comprende; la estructuracion de procesos automatizados de la
informacién catastral, la administracion en el uso de la informacién de la prepiedad
inmueble, la actualizacién del inventario de o informacidn catastral, la determinacion
del valor de ia propiedad, la actudlizacion y mantenimiento de todos sus
componentes, el control y seguimiento técnico de los productos ejecutados en o
gestidn y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Arl, 6. DE LA PROPIEDAD. - £s el derecho real que fienen las persongs sobre una cosa
corporadl, para gozar y disponer de ella.

La propiedad separada del goce de fa cosa, se lama mera o nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho achia como titular de un derecho o atributo en el sentido
de que, sea o no sea el verdadero fitular.

La posesién no implica la fitularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los
derechos regles.

Art. 7. PROCESOS DE INTERVENCION TERRITORIAL. - Son los procesos d ejecutarse para
intervenir y regularizar Ia informacién catastral del cantén. vy son de dos tipos:

a).- LA CODIFICACION CATASTRAL:

La clave catastral es el codigo territorial que identifica al predic de forma Unica para su
localizacion geogrdafica en el ambito ferritorial de aplicacidn urbano o rural, , & que es
asighado a cada uno de los predics en el momento de su inscripcidn en el padrén
catastral por la entidad encargada del catastro del cantdn. La clave catastral debe ser
Unica durante lo vidao activa de la propiedad inmueble del predio, lo administra la oficina
encargada de la formacion, actudlizacién, mantenimiento y conservacidn del catasiro
inmobiliario urbano y rural.

La lecalizacion del predio en el tenitorio esid relacionado con el cédigo de division
pclitica administrativa de la RepuUblica del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos
numeéricos, de los cudles dos son para la idenfificacion PROVINCIAL; dos para la
identificacion CANTONAL y dos para la identificacion PARROQUIAL URBANA y RURAL, fas
parroguias urbanas que configuran por si la cabecera cantonal, el codigo establecido es
el 50, si la cabecera canional estd constifuida por varas parroquias urbanas, g
cadificacion de las parroquias va desde 01 ¢ 49 y la codificacion de las paroquicas rurales
va desde 51 a 99,

En el caso de que un temitorio que coresponde o lo cabecera cantonal, se compone de
una o varias paroquia {s} urbana (s). en el caso de la primera, definido el imite urbano
del &rea total de la superficie de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa que
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esa parogquia o cabecera cantonal tiene tanto drea urbana como drec rural, por [o que
la codificacion para el catastro urbano enlo corespondiente a ZONA, serd a pariir de 01,
y del territorio restante que no es urbane, fendrd el cddigo de rurdl a partir de 51.

Si la cobecera cantonal estéd conformada por varias parroquics urbangs, v &l &rea
urbana se encuentra constituida en parte o en el todo de cada parroguic urbana, en las
parroquics urbanas en kas que el drea urbana cubre todo el teriforio de la paroquia,
todo el teritorio de Ta paroquia serd urbano, su codigo de zona serd de o parfir de 01, si
en el temitorio de cada parroguia existe definida drea urbana y drea rurdl, la codificacién
para el inveniario catastral en lo urbano, el cédigo de zona serd a partir del 01. En el
territorio rural de la parroquia urbana, el codigo de ZONA pora el inventario catastral serd
a partir det 51,

B codigo tenitoridl local en lo urbano esta compuesto por TRECE digitos numéricos de los
cuales dos son para identificacion de ZONA, dos para identificacion de SECTOR, dos para
identificacion de MANZANA, ires pora ideniificacion det PREDIO vy cuatre para
identificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL, adicionado una letra que identifica la
ubicacion. £n o rral el codigo teritorial estd conformado por DOCE digitos numéncos
que difieren de. lo urbano Onicamente en el nomero de digitos asignade para
identificacion de Ia DIVISION aue para el caso son selo tres digitos.

b).- EL LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se redliza con el formularic de declaracién mixta (Ficha catastral) que prepara la
administracion municipal para los conifribuyentes o responsables de enfregar su
informacion para el catastro urbano y rural, para’ esto se determina y jerarquiza las
variables requeridas por la administracion para la declaracion de la informacion predial y
establecer la existencia del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios gue se van d
investigar, con los sigulentes referentes:

01-  Identificacion del predio:

02.- Tenencia del predio:

03-  Descripcidn fisica del terreno:
04.-  Infraestructura v servicios:

05-  Uso de suelo del predio:

0é-  Descripcion de las edificaciones.

Estas varables expresan los hechos existentes a fravés de una seleccién de indicadores
que permiten establecer objelivamente Ia existencia del hecho generador, mediante Ia

recoleccion de los datos del predio, que serdn levantados en la ficha catastral o
formulario de dedclaracion.

Art. 8. - CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD. - De conformidad con la Constitucion
de la Republica, ef Regisiro de la Propiedad serd adminisirado conjuntamente entre las

municipdlidades y la Funcidn Ejeculiva o través de la Direccidn Nacional de Registro de
Datos Pablicos.,



Los municipios adminisiran el catastro de bienes inmuebles, en el drea urbana solo
propiedad inmueble y en el drea rural; ik propiedad vy la posesion, por lo que la relacion
entre Registro de la propiedad y los municipios se da en la institucion de constituir dominio
o propiedad, cuando se realiza la inscripcion en el Registro de la Propiedad.

CAPITULO 1l
DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS Y RECLAMOS

Arl, 9. ~VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer e} valor de la propiedad se
considerard en formg obligatoria, los siguientes elementos:

a) 8 valor del suele que es el precio unitaric de suele, urbano o rural,
determinado por un proceso de comparacidn con precios de venta de
parcelas o solares de condiciones similares v homogéneas del mismo sector,
mutfiplicado por la superficie de la parcela o sciar.

b} El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se
hayan desarrollado con cardcter permanente sobre un solar, calculado sobre
el método de repaosicion; v,

c) El vaior de reposicion que se determina aplicando un proceso que permite
la simulacion de consfruccién de la obra que va o ser avaluada, a costos
actualizades de construccion, depreciada de forma proporcional ol fiempo de
vida Uil

Art, 10. — NOTIFICACION. - Para este efecto, la Direccién Financiera notificard a los
propietarios de conformidad a los articulos 85, 108 y los correspondientes al Capitulo V
del Codigo Tributario, con fo que se da inicic al debido procese con los siguientes
motivos:

a} Para dar a conocer la realizacion del inicio det proceso de avalto.
b} Una vez concluido el proceso de avallo, para dar a conocer al propietario el
valor del actudlizado del predio.

Art. 11.- SWETO ACTIVO. - E sujeto active de los impuestos seficlados en los articulos
precedenteas es el GAD Municipal del cantén Zaruma,

Art. 12.-, SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables de
los impuestos que gravan la propiedad urbana vy rural, las personas naturales o
juridicas, los sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y
demds enfidades aun cuando careciesen de personalidad juridica, como sefalan los
Art.2 23, 24, 25, 26 y 27 del Cédigo Tributario v que sean prepietarios o usufructuarios de
bienes raices ubicados en las zonas urbanas y ruraies del Cantdn,

Arf. 13.- RECLAMOS Y RECURSOS. - Los confribuyentes responsables o ferceros que
acrediten interés legitimo tienen derecho a presentar reclamos de conformidad con el
articulo 392 del COOTAD e interponer recursos administrativos previstos en el capfiulo
V, Tiute I, de los articulos 115 al 123 del Cédigo Tributario”.




CAPITULO I
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 14, - DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES. - Detferminada la base imponible, se
consideraran las rebajas, deducciones vy exoneraciones consideradas en los Art 503,
510, 520 y 521 del COOTAD y demds rebajas, deducciones y exenciones establecidas
por Ley, para las propiedades urbanas y rurales que se hardn efectivas, mediante Ia
presentacion de: ia solicifud correspondiente por parte del contribuyente ante el
Director Financiero Municipal, guien resolverd su aplicacion.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emision
pluricnual es importante considerar el dato de la RBU (Remuneracién Bdsica Unificada
del trabajador}, el dato oficial que se encuenire vigente en el momento de legdlizar lo
emisidn del primer afio del bienio, ingresard ese dato ol sistema, si a g fecha de
emision del segundo afio no se tiene date oficial actualizado, se mantendrd el dato de
RBU del afio anterior,

Las solicitudes de rebajas y deducciones se podran presentar hasta el 31 de diciembre
del anc inmediatc anterior y estarén acompafodas de todos los documenios
justificativos. Salvo en el caso de deducciones tributarias de predios que scporten
deudas hipotecarias gque deberdn presentar hasta el 30 de noviembre.

Adicionalmente se contempla la exencion de! impuesto predial en un 40% o todos los

predios que se incluyen total y/o parcicimente en los perimetros definidos en el anexo
1. -

Los perimeiros de afectacion por hundimientos ubicados en la ciudad de Zaruma asi
como por deslizamientfos ubicados en las parroquias Arcapamba vy Sinsae se
encuentran establecidos en base ¢ los informes N° SGR-IASR-08-2018-0034 emitidos por
Secretaria de Gestién de Riesgos e IGE.

Art, 15, ~ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. - Para la determinacion del impussto
adicional que financia el servicio confra incendios en beneficio del cuerpo de
bomberos del Cantdn, se determinard sy tibuto a partir del hecho generador
establecido, los no adscrifos se implementard en base al convenio suscrito entre las
partes de conformidad con el Articulo 6 literal (i) del COOTAD y en concordancia con
el Art. 17 numeral 7, de la Ley de Defensa Conira incendios, Ley 2004-44 Reg. Of. No.
429, 27 septiembre de 2004; se aplicard el 0.15 por mil del valor de 1a propiedad.

Arl. 16, - EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros urbanos y
furales la Direccién Financiera Municipal ordenard o la Oficina de Renias o quien
tenga esa responsabilidad o emision de los corespondientas fitulos de créditos hasta
el 31 de diciembre del afio inmediato anterior al que corresponden, los mismos que
refrendados por-el Director Financiero, registrados y debidamente contabilizados,

pasarén a la Tesererla Municipal para su cabro, sin necesidad de que se noftifique al
contribuyente de esta obligacion.

Los tfitulos de crédito contendrdn los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Cddigo
Tributario, la falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el
sehclado en el numeral 6, causard ia nulidad del titulo de crédito. T
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Arl. 17. - UQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse Ia liquidacién  de los tiulos de
crediteo tibutario, se establecerd con absoluta clarddad el monto de ios infereses,
recargos ¢ descuentos a que hubiere lugar v el valor efectivamente cobrado, lo que
se reflejard en el comrespondiente parte diario de recaudaocion.

Arl. 18. - IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales, se imputardn en el
siguiente orden: primero a intereses, luego al fributo v, por Oltimo, a multas vy costas.

Si un confribuyente o responsable debiere varios fitulos de crédito, el pago se imputard
primero ol fitulo de crédito mds antiguo gue no haya prescrito.

Art. 19. - SANCIONES TRIBUTARIAS. - Los contribuyentes responsables de los impuestos
a los predios urbanos y rurales que cometieran infracciones, contravenciones o faltas
reglamentarias, en lo referente a logs normas que rigen ta  determinacion,
administracion y control del impuesto a los predios urbanos y rurales, estardn sujetos a
las sanciones previstas en el Libro IV del Codigo Tributario.

Art. 20. - CERTIFICACION DE AVALUOS. - La Oficina de Avaldos y Catastros conferird la
certificacidn sobre el valor de la propiedad urbana y la propiedad rural vigentes en el
presente bienio, que le fueren solicitados por los contiibuyentes o responsables del
impuesto a los predios urbano y rurales, previa solicitud escrita y, la presentacion del
certificado de no adeudar a la municipalidad por concepto alguno.

Arl, 21, - INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el impuesto
principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras enfidades u
organismaos publicos, devengardn el interés anual desde el primero de enero del aho ¢l
que corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segin lo tasa de interés
establecida de conformidad con las disposiciones del Banco Cenfral, en
concordancio con ef Art, 21 del Cédigoe Tributario. El interes se calculard por cada mes,
sin lugar o liquidaciones diarias.

CAPFITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 22.- OBJETO DEL IMPUESTO. - Serdn objeto del impuesto a la propiedad Urbana, el
acuel gue se impone sobre fodos los predios ubicados dentro de los limites de las
zonas urbanas de la cabecera cantonal v de las demdés zonas urbanas del Cantdn
determinadas de conformidad con g Ley v la legislacion local,

Art. 23.-, SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos de este impuesto los propigtarios de
predios ubicadocs deniro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagardn un
impuesto anual, cuyo sujeto activo es la municipalidad, en ta forma establecida por la
fey.

Art. 24, — HECHO GENERADOR. - El catfastro registrard los elementos cualifatives y
cuantitalivos que establecen la existencia del Heche Gensrador, los cuales
estructuran el conienido de la informacion predial, en el formulario ce declarooon o]
ficha prediat con los siguientes indicadores generales:



01 .-} Identificacidn predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno

04.-) infraestructura y servicios

05.-) Uso vy calidad det suelo

046.-) Descripcién de las edificaciones

Arl. 25, - JMPUESTGS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANQS. - Los predios urbanos estan
gravaaaos por los siguientes Impuestos establecidos en los Arf. 501 al 513 dei COOTAD;

.- Bimpuesto a los predios urbanos
2.- Impuestos adicionales en zonas de promocion inmediata.

Art. 26. -VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA. -

a.-} Valor de pred;‘o

Utilizando el méfodo de comparacion, se determina el PRECIO UNITARIO BASE para
cada unc de los predios del centro urbano de Zaruma,

Se sstablece sobre la informacion de cardcter cualitativo de la infraestructura bhésica,
de la infraestructura complementaric y servicios municipales, informacion que
cuanfificada medianie procedimientos estadisticos permitird definir la coberiura vy

déficit de las infraestruciuras y servicios instalados en cada una de las dreas urbanas
del cantén.

Ademds se considera el andiisis de las caracteristicas del uso y ocupacion del suelo, |a
morfologia, accesibilidad a servicios basicos vy municipales, vias y el equipamiento
urbano en g ancionoiidud urbana del canton, resultado con los que permite
establecer los sectores homogéneos de cada una de las dreas urbanas. Sobre los
cuales se realiza la investigacion de precios de venta de propiedades, informacion
que mediante un proceso de comparacion de precios de condiciones similares u

homogeneas, serdn la base para ia elaboracion del plane del valer de ia tierra por
secfores homogeéneos.

PRECIO UNITARIO BASE DEL SECTOR.

El valor de suelo por sector homogéneo del drea urbana de Zaruma se establece en e
plano de valor de suelo adjunio.

FACTORES PARA MODIFICAR EL P.U.B.: El vailor base que consia en el plano del valor de
la fierra serG afectado por los siguientes factores de aumento o reduccion:
topogrdficos, localizacidn, famaio, forma, fondo, frente, acceso y afecciones.

PRECIO LOTE: PL=PUB*FACT*AREA
FACT= FTOP*FLOC*FREL*FFOR*FAR* FACC*FFRE *FION * FAFEC

l-  TOPOGRAFIA: FTOP

DESCRIPCION COEFCIENTE ez
1.- A NIVEL 1 A
| - S
\
\.\ 1/"



2.- BAJO NIVEL 0.9
3.- SOBRE NIVEL 0.85
4- ESCARPADO HACIA ABAJO 0.80
5.-ESCARPADO HACIA ARRIBA 0.75
6.- ACCIDENTADO 0.7
LOCALIZACION: FLOC
DESCRIPCION COEFCIENTE
1.-ESQUINERO ]
2.- INTERMEDIO 0.95
3.- BIFRONTAL 0.9
4.~ INTERICR 0.6
5.- EN CABECERA 0.9
6-EN CALLEJON 075
7.- MANZANERO 0.9
RELIEVE: FREL
DESCRIPCION COEFCIENTE
1.- PLANO 1
2.- ONDULADO 0.9
3.- QUEBRADO 0.8
4- ACCIDENTADO 0.7
5.- MUY ACCIDENTADO 0.5
FORMA: FFOR
DESCRIPCION COEFICIENTE
1.- REGULAR 1
2.- REGULAR ACORTADO 0.95
3.- REGULAR ALARGADO 0.9
4.- IRREGULAR 5 A 8 VERTICES 0.85
5.- TOTALMENTE IRREGULAR 0.8
TAMANGO-AREA: FAR
DESCRIPCION COEFICIENTE
1. 1 A50M2 0.70
2. 50 A 150 M2 0.90
3. 150 A 250 m2 I
4, 250 A 350 0.94
5. 350 A 500 0.92
6. 500 A 750 0.88
7. 750 A 1000 0.84
8. 1000 A 2500 0.8
9. 2500 A 5000 0.75
10. 5000 A 7500 0.7
11. 7500 A 10000 0.6
12. 10000 A 20000 0.5
13. MAS 0.4
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ACCESO: FACC

8.
DESCRIPCION COEFICIENTE
0.- NO TIENE 0.8
1.- PEATONAL 0.9
2.~ VEHICULAR 1
3.- CICLOVIA 0.95
4.- VIA ESTATAL 1
5.- PASAJE 0.95
7. RELACION FRENTE / FRENTE MINIMO DE ZONA: FFRE

DESCRIPCION

COERCIENTE

<07
07A1.6
> 1.6

0.9
]
0.95

8. RELACION FRENTE / FONDO RELATIVO: FION  (Frente 1)A2 / dreq]

Si es la froccién es mayor a |
realizard el inverso para el cdlculo

DESCRIPCION COEFRICIENTE

1:3 311 >0.333 1
1:4 4:1 > 0.250 0.98
s Sl >0.200 0.96
1:6_1:7  &31_7:1 >0.14 0.94
1:8 8:1 >0.12 092
191110 9:1_10:1 >0.10 09

3 <0.} 0.85

se

9.-TER

RENOS AFECTADOS -RESTRICCIONES.

ZONAS DERIESGO
QUEBRADAS {AREA DE PROTECCION
RIOS {AREA DE PROTECCION)

VIAS: AREAS DE PROTECCION

SEGUN AREA DE AFECCION

b.-) Valor de edfﬁcaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caracier
de permanente, proceso que a través de lo aplicacién de la simulacién de
presupuestos de: obra que va a ser avoluada a costos actudlizados, en los aue
constardn los siguientes indicadores: de caracter general; fipo de estructurg, edad de
la construccién, estado de conservacion, reparaciones y numero de pisos. En su
estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes v cubierta. En acabados;
revestimiento de pisos, interiores, exteriores, tumbados, cubiertas, puertas, ventanas. En
instalaciones; sanfiarias, bafos y eléctricas. Otras inversiones; sauna/turco/hidromasaje,
ascensor, piscinas, cerramientos, vias ¥ caminos e instalaciones deportivas,

RUBROS DE LA CONSTRUCCION

[TE1 EOLUMNAS; [ |
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1 | MADERA 9.00 Al |PISOS
HORMIGON 1| CEMENTO 12.43
2t ARMADO 29.97 2| BALDOSA 22.86
3 HIERRO 33.31 3| CERAMICA 23.09
41 PARQUET 29.13
E2 [VIGAS 5( VINYL 15.37
1 [ MADERA 8.2 6| DUELA 19.39
HORMIGON 7 | TABLA 31.84
2 | ARMADO 12.0 8| TABLON 47.74
3 [HIERRO 31.9 9 | PISO FLOTANTE 29 .40
10| MARMOL 54.39
E3 | ENTREPISO 11! ALFOMBRA 25.3]
1 | MADERA 21.99 12 | PORCELANATO 3521
HORMIGON
2| ARMADO 33.82 A2-
3 | HIERRO 38.93 3 | REVESTIMIENTO
0 | BARRO 32.65
E4 PAREDES 1 | ARENA CEMENTO | 23.36
1| BLOQUE 18.25 2 | CHAMPEADO 19.87
2 [LADRILLO 21.75 3| GRAFIADO 26.85
3| PIEDRA 33.11 4 |[EMPASTADO 4831
41 ADOBE 23.19 5{ CERAMICA 30.06
5[ BAHAREQUE 21.14
6 | MADERA 16.10 Ad [ TUMBADOS
7 | TAPIAL 28.75 1{ MADERA RUSTICA | 14.26
MADERA
E5 |ESTR. CUBIERTA 2| TRATADA 39 84
1 [MADERA 33.16 3[FIBRO CEMENTC | 20.63
HORMIGON AGLOMERADO
2| ARMADO 24.56 4| CARTON 1293
3 [HIERRO 39.02 5|EsTUCO 22.02
MADERA ESTUCO
4 [TRATADA 40.44 6| DECORATIVO 28.63
7| ARENA CEMENTC | 8.81
8| CIELO RAZO 16.26
CUBIERTA I2 | BANOS
A5 | ACABADOS 0| NO TIENE 490.6
1| 2INC 16.89 1| TIENE 1 981.1
2| TEJA COMUN 58.65 2| TIENE 2 1962.3
3 | TEJA VIDRIADA 76.80
4| FIBRO CEMENTO 18.15 11 | SANITARIAS
HO. ARMADO { 1| VISTA 0.86
5| MASILLADO) 12.74 2 | EMPOTRADA Q247 T
- 14
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TRASLUCIDO

6 25.57 | 3[mixTA | 4.20]
7 | STELLPANEL 41.09
8 | POLIETILENO 60.21 ENERGIA
9| PAJA 1 13 |ELECTRICA
11 VISTA 20.14
Aé |PUERTA - 2| EMPOTRADA 50.77
1 | MADERA RUSTICA|  4.08 3| MIXTA 28.45
MADERA ACAB
2 FINO 14.92 O | ESPECIALES
3|HERRO 27.44 11 SAUNA-TURCO 1658.00
4 | ENROLLABLE 24.17 2 | HIDROMASA JE 1234.00
5| ALUMINIO 29.64 3| ASCENSOR 40000
4| PISCINAS PEQ 6120.11
A7 | VENTANAS PISCINAS
1 |MADERA 10.61 5| MEDIANA 10641.48
MADERA 6| VOLEY 4365.32
2 | TRATADA 12.73 7 | BASQUET 9812.94
3 | HIERRO 18.30 8[INDOR 9812.94
4| ENRROLLABLE 6.60
5| ALUMINIO 22.83

PP: PRECIO POR PISO= SUMATORIA C/RUBRO DEL PISC x AREA CONSTRUIDO POR PISO

vn: PRECIO TOTAL EDIFICACION=SUMATORIA PRECIO POR CADA PISO

Faclores que modifican la construccién:

Vx=Vn (R+(1 -R)*(i -D))*Fh

Residual: R

Porcentaje de Depreciacion: D
Estado de Conservacion: en base a la tabla de Heldecke

Vida Ofil

Altura de edificacion: Fn

Vx: Vator de la construccién a determinar
Vn: Vdlor de la construccién nueva

R: Valor que se puede rescatar al final de su vida Util
D: Porcentaje por depreciacion
Para determinar D, en base del cuadro de Fitto y Corvini

« Estado de conservacion: se escoge la cdlificacién

_ TAELA DE HEIDECKE

COD | CALIFICACION | CONDICIONES CLASIFICACION
2_ FISICAS

1 ' ] Nuevo Optima

2 - 1.5 No requiere | Muy buena
: reparacion

3 2 Reparaciones de | Buena
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4 25 poca Intermedia
importancia

] 3 Reparaciones Regular

) 3.5 medianas Deficiente

7 4 importanies Mala

8 4.5 repargciones Muy maia

9 5 Para demolicion Sin valor

+ Edaden % = {edod inmueble / vida Util)* 100, este volor serd mdximo de %0.
» Vida ¢til y valor residual de diferentes construcciones: Consideramos os afos
altos del rango de la vida il

VIDA UTIL Y VALOR RESIDUAL:

COLUMNAS PARED VIDA UTIL | % RESIDUAL
{afos) (R)
Hormigoén Edificios: Blegue —ladrilio 60-65 10
armado Casas: blogue -adiillo 50-55 8
Esf. Metdlicas Edificios: Bloque -tadrillo 50-55 8
Casas: bloque Hadrillo 45-50 S
Mixia 35-40 3
Madera Bloque 35-40 3
Adobe -Tapial 30-35 2
Bahareque 10-15 i

Para determinar D: ingresamos Edad en % y Estade de conservacion la caiificacion:

TABLAS DE FITTO Y CORVINI
ESTADO DE CONSERVACION: SEGUN LA CALIFICACION
Fdaden%| 1.06 | 1.50 | 200 | 250 { 3.00 | 3.50 | 400 | 4.50 | 5.00
0.00 0.00 | 005 | 250 | 805 | 18,10 | 33.20 | 51.60 | 75.10 | 100.00
1.00 0.50 | 0.55 | 3.01 8.55 | 18.51 | 33.54 | 52.84 | 75.32 {100.00
2.00 1.62 | 105 { 3.51 203 | 18.94 | 33.89 | 53.09 | 75.45 | 100.00
3.00 1.54 1.57 | 403 | 9.51 | 19.37 | 3423 | 53.34 | 75.58 [100.0C
4.00 208 | 2.1 4.55 | 10.00 | 19.80 | 34.59 | 53.59 | 75.71 | 100.00
3.00 2,62 | 265 | 508 | 10.50 | 20.25 | 34.95 | 53.94 | 75.85 | 100.00
6.00 3.10 | 3.2 5.62 | 11.01 | 20.70 | 35.32 | 54.11 | 75.99 [100.00
7.00 3.74 | 377 | 617 | 11.583 | 21,17 | 35,70 | 54.38 | 76.13 | 100.00
8.00 432 | 435 | 673 | 1206 | 21.64 | 36.09 | 54.65 | 76.27 1100.00
2.00 490 | 493 [ 7.30 | 1260 | 22,12 | 36.43 | 54.93 | 76.41 | 100.00
10.00 0900 | 553 [ 7.88 | 13,15 | 22,60 | 36.87 | 55.21 | 76.56 | 100.00
11.00 610 | 613 | 8.47 | 1370 | 23.10 | 37.27 | 55.49 | 76.71 | 100.00
12.00 672 | 675 | 207 | 1427 | 23.41 | 37.68 | 55.78 | 76.86 | 100.00
13.00 734 | 737 | 988 | 14.84 | 24.12 | 38.10 | 56.08 | 77.02 [ 100.00
14.00 /.99 | 800 | 1030 | 15.42 | 24.53 | 38.52 | 56.38 | 77.18 | 100.00
15.00 8.62 | 8.65 | 1093 | 16.02 | 25.16 | 38.95 | 54.69 | 77.34 | 100.00




9.29

16.00 930 | 11.57 | 16.62 | 25.70 | 39.39 | 57.00 | 77.50 | 100.00
17.00 994 | 9.97 11222 | 17.23 | 2625 | 39.84 | 57.31 | 77.66 | 100.00
18.00 10.62 | 10.64 | 12.87 | 17.85 | 24.80 | 40.29 | 57.63 | 77.83 | 100.00
19.00 11.30 | 11.33 | 13.54 | 18.48 | 27.36 | 40.75 | 57.96 | 78.00 | 100.00
20.00 12.00 [ 1201 | 14.22 | 1912 | 2793 | 41.22 | 58.29 | 78.17 | 100.00
21.00 1270 | 1273 | 1491 | 19.77 | 28.51 | 41.69 | 58.62 | 78.35 | 100.00
2200 13.42 | 13.44 | 1560 | 20.42 | 29.09 | 42.16 | 58.96 | 78.53 | 100.00
23.00 14.14 | 1417 | 1631 | 21,09 | 29.68 | 42.85 | 59.30 | 78.71 |100.00
24.00 1492 | 1490 | 17.03 [ 21.77 | 30.28 | 43.14 | 59.85 | 78.89 |100.00
25.00 15.62 | 15.65 | 17.75 | 22.45 | 30.89 | 43.64 | 60.00 | 79.07 [100.00
26.00 16.33 | 16.40 | 18.49 | 23.14 | 31.51 | 44.14 | 40.36 | 79.26 | 100.00
27.00 17.14 | 17.17 [ 19.23 | 23.85 | 32.14 | 44.65 | 60.72 | 79.45 [100.00
28.00 17.92 | 17.95 | 19.99 | 24.56 | 32.78 | 45.17 | 61.09 | 79.64 | 100.00
29.00 18.70 | 18.73 | 20.75 | 25.28 | 33.42 | 45.69 | 41.46 | 79.84 | 100.00
30.00 19.50 | 19.52 | 21.53 | 26.01 | 34.07 | 46.22 | 41.84 | 80.04 | 100.00
31.00 | 20.30 | 20.33 | 2231 | 26.75 | 34.73 | 46.76 | 62.22 | 80.24 [100.00
3200 | 2102 | 2115 | 23,11 | 27.50 | 35.40 | 47.31 | 62.41 | 80.44 |100.00
33.00 | 21.94 12197 | 2390 | 2826 | 3607 | 47.86 | 63.00 | 80.64 [100.00
3400 | 22.78 | 22.80 | 24.73 | 29.03 | 36.76 | 48.42 | 63.40 | 80.85 | 10000
3500 | 23.62 | 23.64 | 25.55 | 29.80 | 37.45 | 48.98 | 43.80 | 81.06 |100.00
3600 | 2448 | 24,50 | 26.38 | 30.59 | 38.15 | 49.55 | 64.20 | 81.27 [100.00
3700 {2534 (2534|2723 |31.38 | 3886 | 50.13 | 64.61 | 81.48 | 100.00
38.00 | 262212624 | 2808|3219 | 39.57 | 50.71 | 65.03 | 81.70 | 100.00
39.00 | 27.10 | 27.12 | 28.94 | 33.00 | 40.30 | 51.30 | 65.45 | 8192 | 100.00
40.00 | 28.00 | 28.02 | 29.81 | 33.82 | 41.03 | 51.90 | 65.87 | 82.14 | 100.00
41.00 28.90 | 28.92 | 30.70 | 34.66 | 41.77 | 52.51 | 66.30 | 82.37 | 100.00
4200 | 29.87 | 29.84 | 31.59 | 35.50 | 42.52 | 53.12 | 66.73 | 82.60 | 100.00
4300 | 30.74 | 30.76 | 32.49 | 36.35 | 4328 | 5374 | 67.17 | 82.83 | 100.00
44.00 | 31.68 | 31.70 | 33.40 | 37.21 | 44.05 | 54.36 | 47.61 | 83.06 | 100.00
4500 | 32.62 | 32.64 | 3432 | 38.08 | 44.82 | 54.99 | 68.06 | 83.29 | 100.00
46.00 | 33.58 | 33.60 | 3525 | 38.95 | 45.60 | 55.63 | 68.51 | 83.53 | 100.00
47.00 | 34.54 | 34.56 | 36.19 | 39.84 | 4639 | 56.23 | 68.97 | 83.77 | 100.00
48.00 | 35.52 | 35.54 | 37.14 | 40.74 | 47.19 | 56.93 | 49.43 | 84.01 | 100.00
49.00 | 3650 | 36.52 | 38.10 | 41.44 | 48.00 | 57.59 | 65.90 | 84.25 | 100.00
50.00 | 37.50 | 37.52 | 39.07 | 42.56 | 48.81 | 58.25 | 70.37 | 84.50 | 100.00
Edaden%| 1.00 | 1.50 | 2.00 | 2.50 | 3.00 | 3.50 | 400 | 450 | 5.00
5100 | 38.50 3852 4005 4348 4943 5892 7085 8475 100.00
52.00 | 39.52 | 39.53 | 41.04 | 44.41 | 50.46 | 59.60 | 71.33 | 85.00 | 100.00
53.00 | 40.54 | 40.56 | 42.04 | 45.35 | 51.30 | 60.28 | 71.82 | 85.25 | 100.00
5400 | 41.58 | 41.59 | 43.05 | 46.30 | 52.15 | 60.97 | 72.31 | 85.51 | 100.00
5500 | 42.62 | 42.64 | 44.07 | 47.26 | 53.01 | 61.67 | 72.80 | 85.77 | 100.00
56.00 | 43.68 | 43.69 | 45,10 | 48.24 | 5387 | 62.39 | 73.30 | 86.03 | 100.00
57.00 44.76 | 46.14 | 4922 | 54.74 | 63.09 | 73.81 | 86.29 | 100.00

44.74
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58.00 45.82 | 45.83 | 47.19 | 80.20 | 55.62 | 63.81 | 74.32 | 86.56 | 100.00
59.00 46.90 | 46,92 | 4825 | 51.20 | 56.51 | 64.53 | 74.83 | 86.83 | 100.00
60.00 48.00 | 4801 | 49.32 | 52.20 | 57.41 | 65.26 | 75.35 | 87.10 [100.00
61.00 49.10 | 49.12 | 50.3% | 53.22 | 58.32 | 66.00 | 75.87 | 87.38 [100.00
62.00 00.22 | 50.23 | 51.47 | 54.25 | 59.23 | 66.75 | 76.40 | 87.69 [100.00
63.00 51.34 | 51.36 | 52.57 | 55.28 | 40.15 | 67.50 | 76.94 | 87.94 |100.00
64,00 D2.48 | 52.49 | 53.68 | 56.32 | 61.08 | 68.26 | 77.48 | 88.22 [100.00
$5.00 53.62 | 53.64 | 54.80 | 57.38 | 62.02 | 49.02 | 78.02 | 88.50 | 100.00
66.00 54.78 | 54.79 | 55.93 | 58.44 | 62.94 | 49.79 | 78.57 | 88.79 |100.00
67.00 55.94 | 5595 | 57.06 | 59.51 | 43.92 | 70.57 | 79.12 | 89.08 [100.00
68.00 57.12 | 57.13 | 58.20 | 60.59 | 64.88 | 71.36 | 79.63 | 89.37 [ 100.00
69.00 | 58.30 | 58.31 | 59.36 | 61.68 | 65.05 | 72.15 | 80.24 | 89.66 | 100.00
70.00 59.50 | 59.51 | 60.52 | 62,78 | 64.83 | 72:95 | 80.80 | 89.96 | 100.00
71.00 60.70 | 60.71 | 61.70 | 63.88 | 67.82 | 73.75 | 81.37 | 90.26 | 100.00
72.00 61.92 | 61.93 | 62.88 | 6500 | 68.81 | 7456 | 81.95 | 90.56 | 100.00
73.00 63.14 | 63.15 | 64.08 | 66.13 | 69.81 | 75.38 | 82.53 | 20.85 | 100.00
74.00 64.38 | 6439 | 65.28 | 67.24 | 70.83 | 76.21 | 83.12 | 91.17 |100.00
75.00 65.62 | 65.63 | 66.49 | 68.40 | 71.85 | 77.04 | 83.71 | 91.47 [100.00
76.00 66.88 | 66,89 | 67.71 | 69.56 | 7287 | 77.88 | 8430 | 91.78 | 10000
77.00 68.14 | 6815 | 6895 | 70.72 | 7391 | 7872 | 84.90 | 92.10 |100.00
78.00 89.42 | 69.43 | 70.19 | 71.89 | 74.95 | 79.57 | 85.50 | 92.42 | 100.00
79.00 7070 | 70.71 | 71.44 | 73.07 | 76.01 | 80.43 | 86.11 | 92.74 | 100.00
80.00 7200 | 7300 | 7271 | 7427 | 77.07 | 81.30 | 86.73 | 93.00 {100.00
81.00 73.30 { 73.31 | 73.98 | 75.47 | 78.14 | 82.17 | 87.35 | 93.38 | 100.00
82.00 74.62 1 7482 | 7526 | 7607 | 79.21 | 83.05 | 87.97 | 93.70 | 100.00
83.00 7594 | 7595 | 76.56 | 77.89 | 80.30 | 83.93 | 88.40 | 94.03 {100.00
84.00 7748 | 77.28 | 77.85 1 79.12 | 81.39 | 84.83 | 89.23 | 94.36 | 100.00
85.00 78,62 | 78,63 | 79.16 | 80.35 | 82.49 | 85.72 | 82.87 | 9470 {100.00
86.00 7998 | 79.98 | 80.48 | 81.60 | 83.60 | 86.63 | 90.51 } 95.04 | 100.00
87.00 8134 | 81.35 | 81.82 | 82.85 | 84.72 | 87.54 | 91.16 | 9$5.38 | 100.00
88.00 8272 | 8273 | 83.16 | 84.12 | 8585 | 83.46 | 21.81 | 95.72 [ 100.00
&%.00 84.10 | 84.11 | 84.51 | 8539 | 86.93 | 89.38 | 92.47 | 96.053 | 100.00
90.00 8550 | 85.50 | 8587 | 86,67 | 88,12 | 90.31 | 93.13 | 946,40 | 100.00
21.00 86.20 | 86.90 | 87.23 | 87.96 | 89.27 | 91.25 | 93.79 | 96.75 [100.00
22.00 88.32 | 88.32 | 88.61 | 89.26 | 90.43 | 92.20 | 94.46 | 97.10 | 100.00
23.00 89.74 | 89.74 | 90.00 | 90.57 | 91.57 | 93.15 | 95.14 | 97.45 [ 100.00
24,00 21.18 | 21,18 | 21.40 | 91.89 | 92.77 | 94.11 | 95.82 | 97.01 {100.00
25.00 92.62 | 92,62 | 92.81 | 93.22 | 93.96 | 95.07 | 96.50 | 98.17 | 100.00
26.00 94.08 | 94.08 | 94.93 | 94.56 | 95.15 | 96.04 | 97.19 | 98.53 | 100.00
97.00 95.54 | 9554 | 95.66 | 95.61 | 9635 | 97.02 | 97.89 | $8.8% | 100.00
98.00 9702 | 97.02 | 97.10 | 27.26 | 97.56 | 98.01 | 98.59 | 98.26 | 100.00
$9.00 98.50 | 98.50 | 98.54 | 99.63 | 98.78 | 99.00 | 99.29 | 99.643 |100.00
100.00 100.00 | 100.00 | 100.00 | 100.00 | 100.00 | 100.00 | 100.00 | 100.00 { 100.00
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Altura de edificacién:

Pisos -2 3-4 >5

Factor: Fh I I I.15

Art. 27, - DETERM}NAC!C')N DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se determing o
parfir del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones y
exenciones previstas en el COOTAD, Codigo Tribufario y ofras leyes.

Art. 28. - IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO EDIFICADOS O
DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN IONAS DE PROMOCION INMEDIATA. - Los
propietarios de selares no edificados o construcciones obsoletas ubicadas en zonas de
promocidn inmediata descrita en el arf. 508 del COOTAD, pagardn un impuesto
adicional, de acyerdo con las siguientes alicuotas:

) E El“';f'oo (uno por mil} adicional que se cobrard sobre el valor de o
propiedad de los solares no edificados; v,

b) El 2°/00 (dos por mil) adicional que se cobrard sobre el valor de la
propiedad de las propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con 1o
establecido con esta Ley.

Elimpuesto se deberd aplicar transcuride un afio desde la declaracion de
la zona de promocion inmediata, para los coniribuyentes comprendidos en
la lefra a).

Para los contribuyentes comprendidos en ta lefra b}, el impussto se aplicard
transcurrido un afe desde la respectiva notificacién.

Art. 29, - RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS. - Es el recargo del dos por mil
(2°/00) anual que se cobrard a los solares no edificados, hasta que se redlice la
edificacion, para su aplicacién se estard a lo dispuesto en el art. 507 del COOTAD.

Art, 30. - DEI‘ERMINAC!@N DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia del
impuesto prediat urbano, se aplicard al valor imponible definido por la ey, multiplicado
por la tanfa aprobada en la ordenanza: misma gue es de 0,75 por mil.

Arh 31. - LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un propietario posea varios predios
avatuados separadamente en la misma jurisdiccion municipaol, para formar el catastro
y establecer el valor imponible, se sumardn los valores imponibles de los distintos
predios, incluido los derechos que posea en condominic, luego de efectuar ia
deduccion por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomard como base
lo dispuesto por el articulo 505 del COOTAD.

Arl. 32, - TJONAS ;URBANO MARGINALES. - Esian exentas del pago de los impuestos a
que se refiere la presente seccion de las siguientes propiedades:



a} Los predios unifamiliares urbano-moarginales con avaldos de hasta veinficinco
remuneraciones basicas unificadas del rabajador en general.

b) Las zonas urbano-marginales que se encueniren definidas por el GAD municipal
mediante ordenanzao.

Arl. 33. - NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO. - Cuando un predio
perienezca a varios conddminos podrdn éstos de comUn acuerdo, o uno de ellos,
pedir que en el catastro se haga constar separadamente el valor que comresponda o
su propiedad segin los fiulos de la copropledad de conformidad con lo que
establece el Art. 506 del COOTAD y en ceoncordancia con la Lley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento.,

Art. 34. - EPOCA DE PAGO. - El impuesto debe pagarse en et curso del respective ano
fiscal. Los pagoes podrdn efectuarse desde el primero de enero de cada afo, aun
cuando ne se hubiere emifido el catastro. En este caso, se realizard el pago a base del
catastro del afo anterior y se entregard ol contribuyente un recibo provisional. El
vencimiento de la obligacién ributaria serd el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos gue se hagan desde enerc hasta junio inclusive, gozardn de las rebajas o
impueste principal, de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 1 «l 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 2%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Cel 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 o 15 de marzo 6%
Del 146 al 31 de marzo 5%
Del 1 «al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 demayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 <l 15 dejunio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagaon a partir del 1 de julio, soportfardn et 10% de
recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con &l Art, 512 del COOTAD.

Vencido el afo fiscal, se recaudardn los impuestos e intereses comespondientes por g
meora medianie el procedimiento coaciivo.

CAPITULO V
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Arl. 35.- OBJETO DEL IMPUESTOQ. - El objeto del impuesto a la propiedad Rural, es el de
generar un fribute a fodos los predios ubicados denfro de los lImites el Cantén




exceplio las zonas urbanas de la cabecera canteonal y de Ids demds zonas urbanas del
Canton deferminadas de conformidad con la Ley.

Art. 36.- IMPUESTO QUE GRAVA A LA PROPIEDAD RURAL. - Los predios rurales estdn
gravados con el impuesto o la propiedad rural.

Art. 37.- SUJETOS ‘PASIVOS. - Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales, los
propietarios © poseedores de los predios situados fuera de los limites de las zonas
urbonas.

Art. 38.- HECHO GENERADOR. - H catosiro registrard los elemenios cudlitativos vy
cuantifativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales
estruciuran el contenido de la informacion predidl, en el formularic de declaracidn o
ficha predial conlos siguientes indicadores genercles:

01.-} identificacién predial

02.-} Tenencia

03.-} Descripcion del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-} Uso y colidad del suele

06.-) Descripcién de las edificaciones

Arl. 39.- VALOR DE LA PROPIEDAD RURAL. - Los predios rurdles serdn valorados mediante
lo aplicacion de tos elementos de valor del suelo, vator de las edificaciones y vaior de
reposicion previstos en este Codigo: con este propésito, el Concejo aprobard el plano
del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion del valer del terreno por
aspecios geométricos, fopogrdficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de
comunicacian, calidad del suelo, agua potable, dlcantarillade y otros elementos
semejantes, asi como los factores para la valoracion de las edificaciones. La
informacidén, componentes, valores y parametros técnicos, serdn particulares de cada
localidad y que se describen a continuacion:

a.-) Valor de terrenos:
a} Secfores homaogéneos:

Se establece sobre la informacién de cardcier cudiitative de Ia infraestructura basica,
de Ja infraestruciura complementaria, comunicacién, transporte vy servicios
municipales, informacion que cuantificada, mediante procedimientos esiadisticos,
permifird definir 1a estructura del teriforio rural v clasificar el teritoric en sectores
homogéneos segin el grado de mayor o menor cobertura que tengan en
infraestructura y servicios, numerades en orden ascendente de acuerdo a la dotacién
de infraestructura, siendo el sector 1 el de mayor cobertura, mienfras que el Gltimo
sector de la unidad territorial seria el de menor cobertura.

Ademds, se considera para andlisis de los Sectores homogéneos, la calidad del suelo
el cual se tiene mediante la elaboracién del Plano de Clasificacion Agrologica de
suelos definidas por 8 clase de tierras del Sistema Americano de Clasificacién, que
orden ascendente la primera clase es la mejor calidad mieniras que la octava clase
no redne condiciones para la produccion agricola.




Para la obtencién del plano de clasificacion Agrologica se analiza: 1.- fas Condiciones
agrondmicas del suelo (Textura, apreciacion texiural del perfil, profundidad, drendje,
nivel de ferfilidad, N (Nitrdgeno}.P (Fosforo).K (Potasio} PH Safinidad, capacidad de
Infercambic  Catidnico, y contenido de materia orgénica 2~ Ceondiciones
Topogrdficas {Relieve y erosion} y 3.- Condiciones Climatolégicas { Indice ciimdtico y
exposicion solar}, toda esta informacion es obtenida de los planos temdticos SINAGAP
antes SIGAGRO, del Andlisis de Laboratorio de suelos y de la infoermaciéon de campo

El plano sectorizado cobertura de infraestructura en el territorio rural, relacionando con
el plane de clasificacion agrolégica, permite tener el plano de sectores homogéneos
de cada una de los dreas ruraies.

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL DE ZARUMA

No. SECTORES

SECTOR HOMOGENEQ 3.2
SECTOR HOMOGENEO 4.2
SECTOR HOMOGENEO 4.1
SECTOR HOMOGENEQ 5.2
SECTOR HOMOGENEQ 5.3

| QNI RD | =

Sobre los sectores homogéneos estfructuradoes se realiza la investigacion de precios de
venia real de las parcelas o solares, informacion que, mediante un proceso de
comparacion de precios de condiciones similares u homogéneas del mismo sector,
serén o base pora la elaboracion del plano del valor de la tierra; sobre el cual se
determing el valor base por hectarea por secior homogéneo.

El valor base que consta en el plano del valer de la fiera de acuerdo a la Normativa
Municipal de valoracion individual de la propiedad rurcl, serd afectado por fos
siguientes  {actores de aumento o reduccidn del valor del terreno por aspectos
Geométiicos; Localizacion, forma, superficie, Topograficos; plang, pendiente leve,
pendienie media, pendiente fuerte. Accesibiidad ol Riego; permanente, parcial,
ocasional. Accesocs y Vias de Comunicacidn; primer orden, segundo orden, tercer
orden, herradura, fluvial, férea, Calidod del Suelo, de acuerdo ¢ la clasificacion
agrotégica, se definirdn en su orden desde la primera como la de mejores condiciones
para producir hasta la octava que seria la de peores condiciones. Servicios basicos;
electricidad, abastecimiento de agua, dlcantarllado, teléfono, fransporte; como se
indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES.-

1.- GEOMETRICOS:

1.1. FORMA DEL PREDIO 1.00 @ 0.98
REGULAR
IRREGULAR o
MUY IRREGULAR i
T2
'-.:',I;r
A o



1.2. POBLACIONES CERCANAS

CAPITAL PROVINCIAL
CABECERA CANTONAL
CABECERA PARROQUIAL
ASENTAMIENTOS URBANOS

1.3. SUPERFICIE

0,0001 a 0,03500
0,0501  a 0,1000
0,001 a 0,1500
0,1501  a 0,2000
02001 a 0,2500
02501 a 0,5000
05001 a  1,0000
1,000t @ 50000
05001 @ 10,0000
10,0001 o 20,0000
20,0001 @ 50,0000
50,0001 < 100,0000
100,0001 a  500.0000
+de 500,0001 .

1.00 0 0.96

2,26 a 0.65

Los factores de 2.26 A 0.65 son topes que aumentan a menor superficie v; disminuyen a
mayor superficie del predic, estos se modifican segun la posicion que tenga el precio
base y la superficie predominante que hay en cada sector homogéneo.,

2.- TOPOGRAFICOS

PLANA :
PENDIENTE LEVE
PENDIENTE MEDIA
PENDIENTE FUERTE

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO

PERMANENTE
PARCIAL
OCASIONAL

4,- ACCESOS Y viAs DE COMUNICACION

PRIMER ORDEN
SEGUNDO ORDEN
TERCER ORDEN
HERRADURA
FLUVIAL

LINEA FERREA

1.00 a 0.94

1.00 ¢ 0.96

1.00 a 0.93



NO TIENE
5.- CALIDAD DEL SUELO
5.1.- TIFO DE RIESGOS 1.00 a 0.70

DESLAVES
HUNDIMIENTOS
VOLCANICO
CONTAMINACION
HELADAS
INUNDACIONES
VIENTOS
NINGUNA

5.2.- EROSION 0.985 q 0.96

LEVE
MODERADA
SEVERA

5.3.- DRENAJE 1.00 a0 0.96

EXCESIVO
MODERADO
MAL DRENADCG
BINE DRENADO

6.- SERVICIO BASICOS 1.00 o 0.942

5 INDICADORES
4 INDICADORES
3 INDICADORES
2 INDICADORES
1 INDICADOR

O INDICADORES

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de acuerdo a su implantacién en
el area rural, en la redlidad dan la posibilidad de mattiples enlaces entre variables e
indicadores, los que representan al estado actual det predio, condiciones con las que
permite realizar su valoracidn individual,

Por lo que el valor comercial individual del terreno estd dado: por el valor por
Hectdrea de sector homogéneo identificado en la propiedad v localizado en el plano
del valor de o fierra, multiplicado por el factor de afeciacion de: calidad del suelo,
topografia, forma y superficie, resultado que se multiplica por la superficie del predio
para obtener el valor comercial individual del terreno. Para proceder al cdiculo
individual del valor del terreno de cada predio se aplicard los siguientes criterios: Valor
de ferreno = Valor base x factores de afectacion de aumento o reduccién x Superficie,
Cisit

Valorocion individual del terrenc P BTN



Vi=S$Sx Vsh X Fa -

‘Fo=FaGeo X Fc:T;x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB

Doénde:

Vi = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO
S = SUPERFICIE DEL TERRENC

Fa  =FACTOR DE AFECTACION

Vsh = VALOR DEL SECTOR HOMQGENED

FaGeo = FACTORES GEOMETRICOS

Fal = FACTORES DE TOPOGRAFIA

FAAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO

FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A VIAS DE COMUNICACION
FaCs =FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO

FOSB = FACTOR DE ACCESIBILDAD SERVICIOS BASICOS

b.-} Valor de edfﬁcaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrcllade con el cardcter
de permanente. proceso que a través de la aplicacion de la simulacidon de
presupuestas de. obra que va a ser avaluada o costos actudlizados, en las que
constaran los siguientes indicadores: de cardcter general; tipo de estructura, edad de
la consfruccion, ‘estado de conservacion, reparaciones y numero de pisos. Fn su
estructura; columnas, vigos y cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y cubierta. En
acabados; revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras, tumbados, cubiertas,
puertas, venfcnds, cubre ventanas y closet. En instalaciones; sanitarias, bafios ¥
eléchicas, Ofras :inversiones; saung/turco/hidromasaje, ascensor, ascalera elécirica,
dire acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas, ceramientos, vias y
camines e Instalaciones deportivas.

El valor de reposicion consisie en calcular todo el valor de inversion que representa
construir una edificacion nueva con las mismas caracteristicas de la gue se analiza,
para obtener el llamado valor de reposicion, deduciendo de dicho valor la
depreciacion del valor repuesto, que es proporcional a la vida Ul de los materiales o
que tombién se establece por el uso, estade técnico v perdidas funcionales, en el
objetivo de obtener el valor de la edificacion en su estado real al momento de la
valuacion, '

Para la aplicaciéon del método de reposicién vy establecer los parametros especificos
de cdlculo, o ct_}da indicador le correspenderd un numero definido de rubros de
edificacion, alos que se les asignardn los indices de participacion, Ademds se define ia
constante de correlacion de la unidad de valor en base al volumen de obra.

Para lo depreciagién se aplicard el método fineal con intervalo de dos afics, con una
varacion de hasta el 20% del valor y afio original, en relacién a la vida otil de los
materiales de construccion de la estructura del edificio. Se afectard ademdss con los
factores de estado de conservacion del edificio en relacidn al mantenimiento de este,
en fas condiciones de estable, a reparar y obsoteto.

FACTORES DE DEPRECIACION DE EDIFICACION RURAL .- -

P

[




Afios | Hormigén | Hiero | Madera | Madera | Blogue | Bahareque | Adobe/Tapia
fina Comoin | lLadiillo

0-2 1 1 1 1 1 1 1
3-4 0,97 0.97 0.96 0,96 0,95 0,94 0,94
5-4 0,923 0,93 0,92 0,2 0,92 0.88 088
7-8 0.9 0% 0.88 0,85 0.89 0.86 0,86
9-10 0,87 0.84 0.85 0.8 0,84 0.83 0,83
11-12 0.84 0.83 0.82 0,75 0,83 0.78 0,78
i3-14 0.81 0.8 0,79 0,7 0.8 0,74 0.74
15-14 0,79 0,78 0,76 0.65 0,77 0,69 0,69
17-18 0.76 0.75 0,73 0,6 0,74 0.65 0.65
19-20 C.73 0.73 0,71 0,56 0,71 0.61 0,61
21-22 0.7 0.7 0.48 0,52 0,68 0,58 0,58
23-24 0,68 0,68 0,66 0,48 0,65 0,54 0,54
25-26 C.66 0,65 0,63 0.45 0,63 0.52 0,52
27-28 0,64 0,63 0,61 0.42 0,61 0.49 0,49
29-30 0,62 0,61 0.59 0.4 0,59 0,44 0.44
31-32 0.6 0,59 0.57 0,39 0,56 0.39 0,39
33-34 0.58 0,57 0,55 0.38 0,53 0.37 0,37
35-36 0.54 0.56 0,53 0,37 0,51 0.35 0,35
37-38 0.54 0.54 0,51 0.36 0,49 0,34 0,34
39-40 0,52 0.53 0,49 0.35 0,47 0,33 0,33
41-42 0,51 0.51 0,48 0,34 0,45 0,32 0.32
43-44 0,5 0.5 0,46 033 0,43 0,31 0,31
45-46 0,49 0.48 0,45 0,32 0.42 0,3 0,3
47-48 0.48 047 0,43 0.31 0.4 0,29 0,29
4%9-50 0,47 0.45 0,42 0.3 0,39 0,28 0,28
51-52 Q.46 0,44 0,41 0,29 0.37 0,27 0,27
53-54 0,46 0,42 0,39 0,28 0,34 025 0.25
55-56 0,45 0,43 0.4 0,29 0,36 0,24 0.26
57-58 0,45 0,41 0.38 0.28 0,33 0,24 0.24
59-40 0,44 0.4 0.37 0.28 0,32 0,23 0,23
61-64 0,43 0,39 0.34 0,28 0.31 0,22 0.22
65-68 0,42 0,38 0,35 0.28 0.3 0,21 0,21
69-72 0,41 0,37 0,34 0.28 0,29 0,2 0.2
73-76 0.4} 0,37 0.33 .28 0,28 0.2 0.2
77-80 0.4 0,36 0.33 0,28 0,27 0,2 0,2
81-84 0.4 0.36 0,32 0,28 0,26 0.2 0,2
85-88 0.4 0.35 0,32 0.28 0,26 0,2 0,2
a9 0.4 0,35 0,32 0,28 0,25 0,2 0,2

Para proceder al cdiculo individual del valor meiro cuadrado de la
aplicard los siguientes criterios: Valor m? de la edificacion = Sumatoria de factores de
participacion por rubro x constante de correlacion del valor x factor de depreciacion x
factor de estado de conservacion.

edificacién se

COEFICIENTE CORRECTQR POR ESTADO DE

AFECTACION




: CONSERVACION
- ANOS ESTABLE | % A REPARAR TOTAL
CUMPLIDOS DETERIORO
0-2 1 0.84 .30 0

El valor de la edificacidn = Valor m? de g edificacion x supetficie de cada bloque.

Art. 40.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible, se determina a
partir del vdlor .de la propiedad, en aplicacion de las rebajos, deducciones vy
exenciones previstas en el COOTAD Cédigo Tributario vy otras leyes.

Ar. 41.-VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN PROPIETARIO. - Pora esiablecer el valor
imponible, se sumardn los valores de los predios que posean un propietario en un
mismo cantdn y ia tarifa se aplicard al valor acumulado, previa la deduccién a que
tenga derecho ei contribuyente.

Att. 42.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia el
impuestc predial rural, se aplicard la Tarifa de 1.75%. {UNO PUNTO SETENTA Y CINCO
POR MIL), calculado sobre el valor de la propiedad.

Art. 43.- TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD. - Cucndo hubiere mas de un
propietaric de un mismo predio, se aplicardn los siguientes reglas: los contribuyentes,
de comun acuerdo o ne, podrdn solicitar que en el catostro se haga constar
separadamente el valor que corresponda a la parte proporcional de su propiedad. A
efectos del page de impuestos, se podrén dividir jos tifulos prorateando el valor del
impuesto causado entre todos los copropietarios, en relacion directia con et avalltio de
su propiedad y sus alicuotas. Cada propietario tendrd derecho a que se aplique la
tanfa del impuesto segun el valor que proporcionalmente le coresponda. £ valor de
las hipotecas se deducird a prorrata del valer de la propiedad del predio.

Para esfe objeto se dirgird una solicitud a la méxima autoridad del drea Finandiera.
Presentada la soficitud, la enmienda tendrd efecto el afo inmediato siguients.

Art. 44.- FORMA Y PLAIO PARA EL PAGO. - El pago de! impuesto podrd efectuarse en
dos dividendos: -el primero hasta el 01 de marzo v el segundo hasta el 01 de

septiembre. Los pagos que se efectlien hasta quince dias antes de esas fechas,
tendran un descuento del diez por ciento (10%) anual,

Los pagos podrdn efectuarse desde el primere de enerc de cada afo, aun cuando no
se hubiere emitido el catastro. En este caso, se redalizara el pago a base del catastro
del ano anferior y se entregard al contribuyenie un recibo provisional, Fl vencimiento
de la obligacion iributaria serd el 31 de diciembre de cada ofio.

Si el contribuyente o responsable no se acogiere al pago por dividendos deberd pagar
el monto del impuesto en cualquier dia del afc fiscal, sin descuentos.

Ad. 45.- VIGENCIA. - La presente Ordenanza entrard en vigencia o partir de su
publicacién en el Registro Oficial.

Art. 44.- DEROGATORFA. - A partir de la vigencia de la presente Ordenanza quedan sin
efecio Ordenanzos y normas de inferior jerarquia que se opongan a la misimg,

LA



DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- Se podrd identificar y determinar nuevas zonas de afectacién que requieran
exencién del impuesto predial, en funcién de los informes técnicos de los organismos
responsables de los estudios en el subsuelo de la jurisdicciéon cantonal de Zaruma, para
lo cual el Concejo cantonal, mediante informe técnico procederd a ejecutar la
reforma correspondiente

SEGUNDA.- La exencién en los predios que se encuentran en la zona de afectacion
por posibles afectaciones, se aplicard para el afio 2020.

Para determinar su continuidad para el afio 2021, hasta el 31 de Octubre de 2020, la
Unidad de Gestion de Riesgos del GAD Municipal de Zaruma, emitird informe técnico
debidamente sustentado, sobre las dreas determinadas como afectadas por eventos
de riesgo y que constan en anexos del presente cuerpo juridico, estableciendo la
situacion actual, y la pertinencia o no de continuar con la exencién; mismo que se
pondrd a conocimiento del Concejo Cantonal para los tramites de Ley
correspondientes.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza enirard en vigencia a partir de su promulgacién en el Registro
Oficial, sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional.

Dada vy firmada e
diciembre de 2019.

la sala de sesiones del Concejo Municipal de Zaruma a los, 26 de

Ing. Jhansy Lopgz Jumbo Ab. Maria

Q

SECRETARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPALDE ZARUMA

La infrascrita Secretaria Municipal, certifica que en las sesiones ordinarias celebradas
los dias 13 y 26 de diciembre del 2019, el Concejo Municipal de Zaruma aprobd en
primero y segundo debate, respectivamente, la ORDENANZIA QUE REGULA LA
FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES
PARA EL BIENIO 2020 -2021
g ~ ) Zaruma, 06 de enero del 2020.
l,..:_,CbL Ll P
Ab. Ma. Cecllia GuzmépR. °

SECRETARIA MUNICIPAL \\
: 1 .--i" 28
\', 4



ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE ZARUMA
Zaruma 06 de enero del 2020.

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y 324 del Cédigo Orgdnico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, sanciono la  presente
ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y
RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2020 -2021 y autorizo la promulgacion y
publicacion en el Registro Oficial y pagina web dge la institucion.

[

Ing. Jhdginsy

pez Jumbao

SECRETARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE ZARUMA
Proveyd y firmo el decreto que antecede para la ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES
PARA EL BIENIO 2020 -2021, el Ing. Jhansy Lopez Jumbo, Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Zaruma, el 07 de enero del 2020.- LO
CERTIFICO.-

Zaruma, 07 de enero del 2020.

éUJL .
Guzmcm R.




ANEXOS 1. Delimitacidn de Zonas de afectacion por hundimiento o deslizamiento en la
jurisdiccion cantonal de Zaruma en base a informes de SGR e IGE.

a) Ciudad de Laruma




b) Parroquia Arcapamba
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